Zmluva o podnajme bytu

¢.3/11
Najomea:
obchodné meno ¢ TECHNOTUR s.r.o.
sidlo ul. Gen. M. R. Stetanika 380/45
Stara Tura 916 01
1CO s 36 704 482
Zapis : Obchodny register Okresného sidu Trenéin
addiel : Sro. viezka &islo : | 7278/R
zastiipeny : Ing. Augustin Schmidl. konatel’
DIC : 20 2229 1678
1C DPH - SK 202229 |678
bank. spojenie ; DEXIA Nové Mesto nad Vahom
Eislo 0étw SEL1391001/5600
Podnajomea:
mena a priezvisko ; Margita Bangovi

datum narodenia :
trvale bytom :

statna prislusnost

Eislo Gétu

adresa pre doruéovanie

uzavreli v Starej Turej. dia (1. 04, 2011, tito

zmluvu o podnijme bytu
Clinok L.
I. Najomea prenechava podndjomeovi do uzivania byt & 111, ktory sa nachadza na 6. poschodi bytového
domu postaveného na ul v Starej Turej. Bytovému domu, v Klorom je byt umiestneny, je

pridelen¢ supisné ¢i orientacné cislo

2. Byt pozostava z chodby, 2 izby, WC a kipel'ne, kuchynského kiita, pivnice.
Celkovi plocha obyinych miestnosti je 16 m”, plocha ostatnych miestnosti je 19 m®.

L

. Opis prisludenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytw.

4. Padnajomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. Ze je spasobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v ¢l 1l bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s &lenmi svojej
domacnosti po dobu uréent v tejto zmluve uzival.

Clanok IL.

I. Najomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania diia
01. 04.2011. Podngjomny vztah sa uzatvara na dobu uréito. do 31. 3. 2012,

2, Pravmy vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podnijom™) sa kon&i uplynutim Easu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obciansky zikonnik™ alebo skratka “0Z7) sa nepouzije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podniajom ukonéit' len dohodou zmluvnyeh stran aleho
Jednostrannym pravnym dkonom (v¥poved, odstapenic od zmluvy} ktorgjkol'vek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenyeh v 1gjto zmluve: pre vietky pripady plati. e pravny tikon treba urobit’ pisomne, inak
Je neplatny.

301 AK nie je dialej ustanovené inak plati. ze vypovednd Ichota Je 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany
podndjomeu. 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany najomeu. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieto iné, skonéenie podndjmu
vypoved'ou je moiné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dévodu,

3.1.2 Ak di ndjomea vipoved' z dévodu, ze podndjomea porusil niektort z povinnosti, kloré s v tejto
zmluve oznacené ako “osobitné povinnosti podndjomeu™ plati, e vypovednd lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moiné zamenit s inym dévodom a musi sa vislovne uviest. 7e ide o vyvpoved'
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky viypovedne) lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndimu je podndjomea povinny umoZnit
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomen alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zhytocne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakol'vek
7o zmluvnych strin opravienda od zmluvy odstiipit: ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika o odstipeni od
emluvy o ndjme bytu sa pouziji primeranc. Odstipenim od zmluvy sa podnajom konc¢i k momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravinenej od zmluvy odstipit” doruéeny adresatovi tj. druhej zmluvne] strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ. slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruduje”, sa neuplatni,

4. Po skongeni podndjmu je podndjomea povinny odovzdal predmet zmluvy (€L 1) ndgjomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé apotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (&im sa
na ucely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni padnajmu™) je povinny zaplatit’ emluvnil pokutu
vo v¥ske 150,- EUR za kazdv. ¢o i len zacaty Kalendarny tviden omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost odovzdat” byt v zodpovedajiicom siave. je ndjomea opravneny sam vykonat” alebo zabezpeéit
vykonanie nipravy dodavatel'sky a ziadat od podndjomeu nahradu.

5. Po skonéeni podndjmu nema podnijomea pravo na akikolvek formu bytovej nahrady,
Clinok ITIL.

I. Ndjomea je povinny odovazdat” podnajomeovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavar to neplati, ak je dalej ustanovené nicéo iné.

2. Padnajomea je povinny oznamit' bez zbyioéného odkladu nijomeovi potrebu tych aprav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 az 3.6, a umoznit” ich vvkonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (dFalej len “drobné opravy™) si opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je stéastou bytu, ich prisludenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonivaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika
{dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami si aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie. ktora je sicastou bytu, ich
prislusenstva. zaviadenia a vybavenia. ako aj vimeny drobnych siciastok Jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nic st uvedené v prilohe nariadenia, ak niklad na Jjednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprdv. ktoré spolu sivisia. je rozhodujici siéel nakladov na
vietky tieto opravy.

3.3 Beinou adrzbou bytu (dalej len “beznd 0drzba™) st price. ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhsom
uzivani bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, Kiord je siéastou bytu. ich prislufenstva, zariadenia a



vybavenia ako napriklad malovanie, napistanie xvlolitove] podlahy. dritikovanie a pastovanic parkiet.
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vvmeny zamok a natery).
3.4 Ak nejde o cinnosti. kiorych spravne vykonanie predpoklada odborné znalosti, vykonava bezni adrzbu
podnajomea samostatne a na svoj Géet. Beind adrzbu, Kiorey spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti. vykondva najomea na téet podnidjomen: 7a tieto Einnosti bude podndjomeovi (&tovana hodinova
zli€tovacia sadzba podla cennika najomeu, ktora viak nesmie vyrazne prevyiovat cenu, ktora sa za rovnaké
alebo podobne sluzby (étuje v mieste sidla ndgjomeu v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
oznamit hez zbytoéncho odkladu nijomeovi potrebu tveh drobnych oprav. ktoré ma vykonat' najomea a
umoznit’ ich vykonanie. BeZnii tdrzbu vykondva podndjomea samostatne a na svoj téet.

3.5 Ak sa podnijomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo ddrzby v pripadoch, ked' mu tito
smluva ukladd. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomca pravo tak urobit
po predehadzajicom upozorneni podndjomeu na svoje naklady siam (prip. dodavatel'sky) a pozadovat od
podnajomeu nahradu.

4.1 Podnijomea je povinny staral’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevenikla skoda. Zévady a poskodenia
ktoré spdsobil sim alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’, Ak sa tak nestane. ma ndjomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veei vznikia Skoda alebo Ze hrozi vznik znaénej Skody, je ndjomea po predehadzajicom pisomnom
upozorneni opravieny od zmluvy odstipit’,

5. Podnajomea a osoby, kloré s nim ziji v spoloénej domdacnosti. maji popri prive uzivat byt aj prévo uzivat
spolofné priestory a zariadenia domu. ako aj poziva plnenia, Ktoryeh poskytovanie je s uzivanim bytu
spajené. Podndjomea je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorveh poskytovanie je s uzivanim byvtu spojené. Najomea je opravneny poZadovat” pristup k veci
za ucelom kontroly. &1 podnajomea uziva vee riadnym spdsobom. Ak podndjomea byt zjavne neuZiva,
ndjomea ma pravo od zmluvy odstapit’,

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich # tejto zmluvy, resp, zo stvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov. nesmie bez privicho diévodu zasahoval do prav a pravom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravini.

6.2 Podndjomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujice ostatnym viastnikom & uzivatefom bytov v¥kon ich prav. Zaroved je povinny zdriat' sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval iného alebo &im by vazne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomea nie je oprivaeny dat’ predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alii podndjom. vypozictka, a
pod.}. Porusenie tejto povinnosti opraviuje ndjomeu od zmluvy odstipi’.

8. Podndjomea nesmie vvkondval stavebné Opravy ani ind podstatnt zmenu v byte bez stihlasu ndjomeu, a to
ani na svoje niklady. Za in1 podstatnd zmenu v byte sa na G(éely tejto zmluvy rozumejl aj zisahy do
technického, energetickeho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. PoruSenie tejto
povinnosti opraviiuje ndjomen od zmluvy odstipit’.

9.1 Podndjomea je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
7astupcovi nijomeu alebo osobe poverenej vyvkonaval ddrzbu, za Géelom obhliadky alcbo opravy.
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy. ked' sa jednd o opravu spoloénych Gasti alebo spolonych
zariadeni domu pristupnil len z bytu. Na déely montaze a 0drzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamendva. ako aj na
odpocet nameranych hodndt, je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu znasa podnijomea dosledky s tym spojené, ktorymi sa rozumejll najmi skody a
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dodatocné niklady, ktoré v stvislost s porusenim povinnosti podnajomen vznikli.

9.2 Padnajomea je povinny dedrziavat” protipoziarne a iné obdobné predpisy najmé neodkladat® veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu. ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodr¥javat zikaz
manipulacie s otvorenym ohiom vo vyznacenyeh priestoroch a pod.,

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byie,

9.4 Podndjomea je povinny oznamovar nijomeovi kazdi zmenu identifikaén veh Gdajov vratane éisla (¢tu
ako i zmenu podtu oséb ktoré ako &lenovia domacnosti uZivaji byt spolu s nim.

[0. Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto Clanku sa povaiujl za “osobitné povinnosti podndjomeu” v
zmysle clanku IT bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked” porusenic povinnosti Jje dévodom
opraviujicim najomey od zmluvy odstipir’,

Clanok IV.

l. Zmluvné strany sa dohodli, 7e dhrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy,

2. Uhradu za plnenia. ktorveh poskytovanie Je s podnajmom spojené Je podndjomea povinny uhradzar

néjomeovi zilohovo, vo vyike presne uvedene] EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy,

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnijomea prostrednictvom inkasa ( SIFO), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, za ktory sa dhrady platia (napr. thrady za marec st splatné do 15, februdra).

3.2 Nijomea je opravieny jednostranne avysoval’ sumu dhrady za podnajom (bod | ) najviac podia zakona
a podla rozhodnutia viasinika. Najomea je opravieny jednostranne upravit vysku zilohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod viplyvajliei zo zmeny praviyeh predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
trhovych cien. alebo zo zmeny druhu. pripadne rozsalu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vysky
uhrad sa uskutodni dorugenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati. ze suma uhradena podndjomeom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie Je zabezpecené alebo je zabezpecenc v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskar splatnej: na pripadné iné uréenic vvkonané podndjomcom (napr, v prikaze
na nhradu a pad.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomea sa zavizuje vyuctovat’ zilohové platby raz rocne, najneskor do 31, maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonceni zictovacieho obdobia. Ziétovacim obdobim sa rozumie kalendirny rok.
V pripade. Ze vysledkom vyictovania zalohovych platieb bude nedoplatok. Je podndjomea povinny k jeho
thrade do 14 dni od dorucenia vVEvy ndjomen, Pri skonéeni podndjmu podndjomea uvedic svoju dalsiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa Jeho trvalého pobytu,

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu { napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaju v protokole,

5. Vsetky penazné pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a véas. Peiiainy dih plneny
prostrednictvom peiazného Ustavu alebo prostrednictvom podtovéhe podniku Je splneny pripisanim sumy
dlhu na 0éet veritela penaznom Ostave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti, V pripade
porusenia tejlo povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila. povinnd uhradit' drok z omeskania vo
vyike (L1 BUR za kazdy, ¢o i len zacaty dei omeskania.

6. Ak podnajomea porusi povinnost’ uhradic platby uvedené v bode 1. (Ghrada za podnédjom} alebo v bode 2.
(tthrada ziloh #a plnenia. poskytovanie ktorych je s podndjmom spojené) riadne a véas, a poruienie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatocne primeranej lehote poskytnule] mu najomecom, Je ndjomea opravneny
postupovat” podla ust. €l. 11. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vviétovania zalohovyeh



platieh to plati rovnako.
Chinok V.

Padnajomea berie na vedomie, ze byt prenechavany mu do uzivania nie je poisteny.

Clinok VL.
I. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nemd vplyy na povinnost zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu Skody: to sa tvka aj skody presahujice] vviku zmluvne] pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat. Sihlas prenajimatela (vlastnika byiu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

3. Vatah ndjomceu a podndjomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
0 podndjme bytu, a v pripadoch. ktoré nie st ich ustanoveniami riesené. pouZiji sa podpore ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obéianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; podndjomeovi patri jedno vvhotovenie,
5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujii. ze prejavy v nej s slobodné a vame, plne zrozumitelné a uréité, Ze ich

sposobilost’ na dany privny ukon nic je obmedzena. 7e si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad
sihlasia, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

Ll o Podndjomea ;

Najomea;
" Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.ro.

V Starej Turej 1.4.2011



